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II.6.  ZONA DE ACTIVITĂŢI PRODUCTIVE -  A   
GENERALITĂŢI: CARACTERUL ZONEI 

 
Zona de activităţi productive se compune din următoarele subzone funcţionale: 

A1 – subzona activităţilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu 
în clădiri de tip hală; 

A2 – subzona activităţilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu. 
 

Subzonele funcţionale ale zonei de A sunt delimitate prin următoarele criterii: 
- funcţiunea dominantă; 
- regim maxim de înălţime; 
- necesităţile tehnologice ale activităţilor specifice; 
- configuraţia ţesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la 
vecinătăţi etc. 

- relaţia cu vecinătatea. 

SECŢIUNEA I: UTILIZARE  FUNCŢIONALĂ ZONA  - A - 

 Pentru toate parcurile şi platformele industriale noi, se va elabora un PUZ 

pentru integrarea corectă a acestora în cadrul municipiului Bistriţa din punct de 

vedere funcţional, morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. 

 Pentru conversia funcţională a tuturor unităţilor industriale existente este 

necesară elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corectă a 

acestora în cadrul municipiului Bistriţa din punct de vedere funcţional, 

morfologic, al sistemului de circulaţii rutiere şi pietonale, etc. 

 

ARTICOLUL 1 - UTILIZĂRI  ADMISE 

Sunt admise următoarele utilizări: 

A1 - se admit: 

- activităţi industriale productive şi de servicii, IMM desfăşurate în construcţii industriale 
mari şi mijlocii, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor produse, cercetarea 
industrială care necesită suprafeţe mari de teren.  
- spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 
- spaţii plantate - scuaruri; 
- unităţi de cazare pentru personalul care deserveşte unităţile industriale şi de servicii; 
- obiective tehnico-edilitare care promovează utilizarea energiei regenerabile: centrale 
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de căldură, instalaţii geotermale. 

A2 – se admit: 

- sedii unităţi agricole; 

- adăposturi şi remize pentru utilaje agricole; 

- adăposturi pentru animale numai cu respectarea distanţelor impuse faţă de clădirile 
de locuit; 

- baze de furaje; 

- depozite. 
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ARTICOLUL 2 - UTILIZĂRI  ADMISE CU CONDIŢIONĂRI 

A1+A2 
- locuinţe de serviciu destinate personalului de pază ale obiectivelor productive cu 
condiţia ca acestea să nu depăşească regimul maxim de înălţime de P+1E, POT=30%, 
CUT=0.6 şi parcela pe care urmează să fie amplasate să îndeplinească condiţiile de 
construibilitate precizate în cadrul capitolului II.2, Art. 4 din prezentul regulament; 
- terenurile cu accesibilitate la căile de circulaţie feroviară vor fi rezervate pentru 
unităţile productive mari de tip parc/platformă industrială; 
- se admit următoarele funcţiuni cu condiţia ca acestea să funcţioneze complementar cu 
activităţile productive dominante subzonelor funcţionale: 
1. birouri incluzând oricare din următoarele utilizări: 
a) birouri profesionale sau de afaceri; 
b) servicii pentru afaceri; 
c) instituţii financiare sau bancare; 
d) poştă şi telecomunicaţii 
2. activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări: 
a) producţie manufacturieră; 
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principală, fie ca utilizare 
secundară; 
c) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe 
explozive sau toxice conform prevederilor legale; 
d) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe 
explozive sau toxice conform prevederilor legale; 

e) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi 
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 

Se admit dezvoltarea în fondul construit existent funcţiuni de insituţii publice şi 
servicii, în speţă centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu 
condiţia ca activităţile industriale şi depozitare să înceteze complet; inserarea acestor 
funcţiuni se va face în urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de 
construibilitate în funcţie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. II.3 şi 
II.4 pentru condiţii de construibilitate a funcţiunilor noi inserate). 

 

ARTICOLUL 3 - UTILIZĂRI  INTERZISE 

A1+A2 

Sunt interzise următoarele utilizări: 
- locuire individuală şi colectivă; 
- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine 
sau care împiedică evacuarea şi colectarea rapidă a apelor meteorice. 
- instituţii publice şi servicii de interes general: administraţie locală, instituţii de educaţie, 
creşe, grădiniţe, scoli generale etc., unităţi de cult, a spaţiilor destinate sportului şi 
agrementului; 

- se interzice amplasarea unităţilor funţionale care ar afecta funcţionarea activităţilor 
dominante ale subzonelor; 
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Parlamentul României - Lege nr. 50/1991 din 29 iulie 1991 
 

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor 
de construcţii   

 
În vigoare de la 07 august 1991 

Formă aplicabilă de la 13 octombrie 2004  
 

Consolidarea din data de 30 ianuarie 2020 are la bază republicarea din 
Monitorul Oficial, Partea I nr. 933 din 13 octombrie 2004 şi include modificările 

aduse prin următoarele acte: OUG 122/2004; L 52/2006; L 376/2006; L 
117/2007; L 101/2008; OUG 228/2008; OUG 214/2008; L 261/2009; OUG 

85/2011; L 269/2011; OG 6/2010; L 133/2012; L 154/2012; L 81/2013; OUG 
121/2011; L 255/2013; L 187/2012; OUG 22/2014; L 82/2014; OUG 41/2015; 

OUG 7/2016; L 53/2016; L 148/2016; L 159/2016; OUG 83/2016; OUG 
100/2016; L 86/2017; OUG 40/2017; L 147/2017; OUG 84/2018; L 292/2018; 

L 117/2019; L 193/2019; L 7/2020; 
Ultimul amendament în 11 ianuarie 2020. 

 
CAPITOLUL I 

Autorizarea executării lucrărilor de construcţii   
 
   Art. 1. -  (1) Executarea lucrărilor de construcţii este permisă numai pe baza 
unei autorizaţii de construire sau de desfiinţare, emisă în condiţiile prezentei 
legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren şi/sau 
construcţii - identificat prin număr cadastral, în cazul în care legea nu dispune 
altfel.   
   (11) Pentru realizarea lucrărilor de construcţii şi/sau deviere care privesc 
exclusiv racordarea/branşarea la reţelele tehnico- edilitare existente în zonă, 
acordul/autorizaţia administratorului drumului se emite de autorităţile 
competente în numele operatorilor de reţele tehnico-edilitare, pe baza cererii 
formulate de beneficiarul obiectivului şi în considerarea drepturilor legale de 
care beneficiază operatorul de reţea. Autorizaţiile de construire pentru imobil şi 
acordul/autorizaţia administratorului drumului pentru instalaţiile de racordare la 
utilităţi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizaţii 
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalaţiei de racordare la una 
din utilităţi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizaţii de construire 
pentru imobil şi alte utilităţi.   
   (2) Construcţiile civile, industriale, inclusiv cele pentru susţinerea instalaţiilor 
şi utilajelor tehnologice, agricole sau de orice altă natură se pot realiza numai 
cu respectarea autorizaţiei de construire, emisă în condiţiile prezentei legi, şi a 
reglementărilor privind proiectarea şi executarea construcţiilor.   
   (3) Prin excepţie de la prevederile alin. (1), executarea lucrărilor de construcţii 
cu caracter special, care se realizează în baza tratatelor/acordurilor în vigoare 
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la care România este parte, se reglementează prin aranjamentele de 
implementare/acorduri le tehnice/înţelegeri le/memorandumuri le de 
implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislaţiei în vigoare, cu 
condiţia avizării documentaţiei tehnice potrivit legislaţiei în vigoare.   
   Art. 2. -  (1) Autorizaţia de construire constituie actul final de autoritate al 
administraţiei publice locale pe baza căruia este permisă executarea lucrărilor 
de construcţii corespunzător măsurilor prevăzute de lege referitoare la 
amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea şi postutilizarea 
construcţiilor.   
   (2) Autorizaţia de construire se emite în baza documentaţiei pentru 
autorizarea executării lucrărilor de construcţii, elaborată în condiţiile prezentei 
legi, în temeiul şi cu respectarea prevederilor documentaţiilor de urbanism, 
avizate şi aprobate potrivit legii.   
   (21) Procedura de autorizare a executării lucrărilor de construcţii începe odată 
cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism în scopul 
obţinerii, ca act final, a autorizaţiei de construire şi cuprinde următoarele etape:    
   a) emiterea certificatului de urbanism;   
   b) emiterea punctului de vedere al autorităţii competente pentru protecţia 
mediului pentru investiţiile care nu se supun procedurilor de evaluare a 
impactului asupra mediului;    
   c) notificarea de către solicitant a autorităţii administraţiei publice competente 
cu privire la menţinerea solicitării de obţinere, ca act final, a autorizaţiei de 
construire, pentru investiţiile la care autoritatea competentă pentru protecţia 
mediului a stabilit necesitatea evaluării impactului asupra mediului şi a emis 
îndrumarul conform legislaţiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte 
publice şi private asupra mediului;    
   d) emiterea avizelor şi acordurilor, precum şi a actului administrativ al 
autorităţii pentru protecţia mediului competente privind investiţiile evaluate din 
punctul de vedere al impactului asupra mediului;    
   e) elaborarea documentaţiei tehnice necesare pentru autorizarea executării 
lucrărilor de construcţii, denumită în continuare documentaţie tehnică - D.T.;    
   f) depunerea documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii la autoritatea administraţiei publice competente;   
   g) emiterea autorizaţiei de construire.   
   (3) Autorizaţiile de construire pentru reţele magistrale, căi de comunicaţie, 
amenajări pentru îmbunătăţiri funciare, reţele de telecomunicaţii ori alte lucrări 
de infrastructură, care se execută în extravilanul localităţilor, se emit cu 
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate şi aprobate potrivit 
legii.   
   (31) Autorizaţiile de construire pentru instalarea reţelelor de comunicaţii 
electronice, precum şi autorizaţiile de construire pentru instalarea 
infrastructurilor fizice necesare acestor reţele se emit cu respectarea 
normativelor tehnice prevăzute de legislaţia privind regimul infrastructurii fizice 
a reţelelor de comunicaţii electronice, precum şi, după caz, pe baza 
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normativelor tehnice privind proiectarea şi realizarea construcţiilor pe care se 
amplasează acestea.   
   (4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizaţii de 
construire şi fără documentaţii de amenajare a teritoriului şi de urbanism 
aprobate, pentru:    
   a) lucrări de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare şi de 
conservare a clădirilor de orice fel, cu condiţia menţinerii aceleiaşi funcţiuni, a 
suprafeţei construite la sol şi a volumetriei acestora;   
   a1) lucrări de supraetajare a clădirilor cu încă un nivel, o singură dată, în 
suprafaţă de maximum 20% din suprafaţa construită desfăşurată a clădirilor, cu 
condiţia situării acestora în afara zonelor construite protejate sau a zonelor de 
protecţie a monumentelor, după caz;    
   a2) lucrări de extindere a clădirilor sociale, de învăţământ, de sănătate, de 
cultură şi administrative aparţinând domeniului public şi privat al statului şi 
unităţilor administrativ-teritoriale, dacă extinderea se încadrează în prevederile 
regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau 
planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, în vigoare;   
   a3) schimbarea folosinţei construcţiilor existente, dacă noua folosinţă 
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planului 
urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, în 
vigoare;   
   b) lucrări de reparare privind căi de comunicaţie, dotări tehnico-edilitare şi 
altele asemenea, fără modificarea traseului şi, după caz, a funcţionalităţii 
acestora;   
   c) lucrări de reparare privind împrejurimi, mobilier urban, amenajări de spaţii 
verzi, parcuri şi grădini publice, pieţe pietonale şi celelalte lucrări de amenajare 
a spaţiilor publice;   
   d) lucrări de cercetare şi de prospectare a terenurilor - foraje şi excavări -, 
necesare în vederea efectuării studiilor geotehnice, exploatărilor de cariere, 
balastierelor, sondelor de gaze şi petrol, precum şi altor exploatări;   
   e) organizarea de tabere de corturi.   
   Art. 3. -   (1) Construcţiile civile, industriale, agricole, cele pentru susţinerea 
instalaţiilor şi utilajelor tehnologice, pentru infrastructură de orice fel sau de 
oricare altă natură se pot realiza numai cu respectarea autorizaţiei de 
construire, precum şi a reglementărilor privind proiectarea şi executarea 
construcţiilor, pentru:   
   a) lucrări de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere, 
reabilitare, schimbare de destinaţie sau de reparare a construcţiilor de orice fel, 
precum şi a instalaţiilor aferente acestora, cu excepţia celor prevăzute la art. 
11;   
   b) lucrări de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, 
protejare, restaurare, conservare, precum şi orice alte lucrări, indiferent de 
valoarea lor, care urmează să fie efectuate la toate categoriile de monumente 
istorice prevăzute de lege - monumente, ansambluri, situri - inclusiv la anexele 
acestora, identificate în acelaşi imobil - teren şi/sau construcţii, la construcţii 
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   a) lucrări pentru amplasarea de tonete şi pupitre acoperite sau închise, 
destinate difuzării şi comercializării presei, cărţilor şi florilor, care sunt 
amplasate direct pe sol, fără fundaţii şi platforme, în suprafaţă de maximum 12 
mp, în baza avizului de amplasare şi care nu determină congestionarea sau 
blocarea traficului pietonal pe trotuar, fără racorduri şi/sau branşamente la 
utilităţi urbane, cu excepţia energiei electrice;   
   b) lucrări de reparaţii/reabilitări/retehnologizări, inclusiv modificarea, 
înlocuirea sau adăugarea de echipamente reţelelor de comunicaţii electronice, 
în cazul în care pentru acestea nu sunt necesare şi lucrări asupra 
infrastructurilor fizice de susţinere, efectuate de beneficiarii regimului de 
autorizare generală din domeniul comunicaţiilor electronice şi/sau de operatorii 
de reţea;   
   c) lucrările geofizice de cercetare şi prospecţiune a potenţialului petroligen, 
cu respectarea legislaţiei privind protecţia mediului: prospecţiuni seismice, 
vibrare controlată, prospecţiuni gravimetrice, prospecţiuni magnetometrice, 
prospecţiuni geoelectrice, prospecţiuni radiometrice, teledetecţie, în condiţiile 
în care acestea nu presupun foraje sau lucrări de natura lucrărilor de 
construcţii.   
   d) lucrări de branşamente aeriene în zonele în care nu sunt interzise prin 
regulamentul local de urbanism;   
   e) lucrări de branşamente şi racorduri executate pe domeniul public la 
infrastructura tehnico-edilitară existentă în zonă, cu acordul/autorizaţia 
administratorului drumului;   
   f) montarea pe clădiri, anexe gospodăreşti şi pe sol a sistemelor fotovoltaice 
pentru producerea energiei electrice de către prosumatori aşa cum sunt ei 
definiţi la art. 2 lit. x1) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de 
promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie, republicată, 
cu modificările şi completările ulterioare, şi/sau a panourilor solare pentru 
încălzirea sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu înştiinţarea 
prealabilă a autorităţilor administraţiei publice locale şi cu respectarea legislaţiei 
în vigoare. Sistemele fotovoltaice şi/sau panourile solare vor fi susţinute de o 
structură formată din elemente constructive capabile să asigure stabilitatea 
întregului ansamblu şi să preia încărcările rezultate din greutatea proprie a 
acesteia şi a panourilor, precum şi cele rezultate din acţiunea vântului şi a 
depunerilor de zăpadă.   
   Art. 111. -   Se emit autorizaţii de construire/desfiinţare fără elaborarea, 
avizarea şi aprobarea, în prealabil, a unei documentaţii de amenajare a 
teritoriului şi/sau a unei documentaţii de urbanism pentru:   
   a) lucrări de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare, 
protejare, restaurare şi/sau de conservare a clădirilor de orice fel, inclusiv la 
împrejmuiri, precum şi a instalaţiilor aferente acestora, cu condiţia menţinerii 
suprafeţei construite la sol, inclusiv în cazul schimbării folosinţei dacă noua 
folosinţă corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism în vigoare;   
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   b) lucrări de amenajare pentru funcţionalizarea podurilor existente, chiar dacă 
aceasta conduce la depăşirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T. 
reglementat în zonă;   
   c) lucrări de extindere în cazul în care extinderea propusă se încadrează în 
prevederile regulamentului local de urbanism în vigoare;   
   d) lucrări de supraetajare a clădirilor existente cu încă un nivel, o singură dată, 
cu condiţia situării acestora în afara zonelor construite protejate sau a zonelor 
de protecţie a monumentelor stabilite prin documentaţii de urbanism aprobate, 
după caz, şi care nu au beneficiat de derogări pentru C.U.T. şi/sau regim de 
înălţime prin reglementările urbanistice stabilite în documentaţia de urbanism 
aprobată în baza căreia a fost emisă autorizaţia iniţială;   
   e) lucrări de extindere a clădirilor existente sociale, de învăţământ, de 
sănătate, de cultură şi administrative aparţinând domeniului public şi privat al 
statului şi unităţilor administrativ- teritoriale, dacă extinderea este obligatorie 
pentru funcţionarea acestora în condiţiile legii;   
   f) lucrări de cercetare, de prospectare şi exploatare de cariere, balastiere şi 
agregate minerale, forarea şi echiparea sondelor de gaze şi ţiţei, situate în 
extravilan.   
   Art. 12. -  (1) Autorizaţiile de construire sau de desfiinţare, emise cu 
încălcarea prevederilor legale, pot fi anulate de către instanţele de contencios 
administrativ, potrivit legii, ca urmare a introducerii acţiunii de către prefect, în 
urma activităţii de control a Inspectoratului de Stat în Construcţii - I.S.C.   
   (2) O dată cu introducerea acţiunii se pot solicita instanţei judecătoreşti 
suspendarea autorizaţiei de construire sau desfiinţare şi oprirea executării 
lucrărilor, până la soluţionarea pe fond a cauzei.   

CAPITOLUL II 
Concesionarea terenurilor pentru construcţii   

 
   Art. 13. -  (1) Terenurile aparţinând domeniului privat al statului sau al 
unităţilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vândute, 
concesionate ori închiriate prin licitaţie publică, potrivit legii, în condiţiile 
respectării prevederilor documentaţiilor de urbanism şi de amenajare a 
teritoriului, aprobate potrivit legii, în vederea realizării de către titular a 
construcţiei.   
   (2) Terenurile aparţinând domeniului public al statului sau al unităţilor 
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai în vederea realizării de 
construcţii sau de obiective de uz şi/sau de interes public, cu respectarea 
documentaţiilor de urbanism aprobate potrivit legii.   
   (3) Concesionarea se face pe bază de oferte prezentate de către solicitanţi, 
cu respectarea prevederilor legale, urmărindu-se valorificarea superioară a 
potenţialului terenului.   
   Art. 14. -   Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de construcţii 
aflate în administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de 
reconstituire a dreptului de proprietate al foştilor proprietari formulate în 
termenul prevăzut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile 
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