ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 124621 din 16.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr A din.. 0802023

in scopul: intocmire documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbare
destinatie din turnatorie (TOA3, TOAB, TOA2, TOAS5, TOA8, TOA9) in depozite si complexe vanzari en-
gros si en-detail si realizare compartimentari interioare, conform PUG Bistrita si RLU (cap.1l.6, art.2)

Ca urmare a cererii adresate de SC CONSULT IMOBIL SRL , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal ....., Strada Andrei
Muresanu, nr. 6, bl. ....., sc. B, et. ..... , ap. 19, telefon/fax 0749101112, e-mail ..... reprezentata prin
Negrea Viorel Marius, inregistrat la nr. 124621 din 16.12.2022,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..... saene Drumul Cetatii, nr. 85, bl. ..... 88 seue 8L sy AP e , Cartea funciara
nr. 76814-C1-U3, 76814-C1-U9, 76814-C1-U6, 76814, 86648, 76819, 76820, 86647, 56749,
76814-C1-U8, 76814-C1-U5, 76814-C1-U2, 85986, 85985, 71589, 70692, 70679, 70678, 64783, 64773,
51771, 50808, 50810, 70691 nr. cad/topo 76814-C1-U3, 76814-C1-U9, 76814-C1-U6, 76814, 86648,
76819, 76820, 86647, 56749, 76814-C1-U8, 76814-C1-U5, 76814-C1-U2, 85986, 85985, 71589, 70692,
70679, 70678, 64783, 64773, 51771, 50808, 50810, 70691

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2018/2013/2019, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-Imobile proprietati private in cote indivize conform Anexei 2 care este parte integranta din certificatul
de urbanism, situate Tn intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG aprobat prin HCL nr.136/2013,
prelungit cu HCL nr.184/2018,
- asupra unor imobile sunt instituite ipoteci;
- Imobilul nu este inscris in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii sau in zona de protectie a
acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuala - constructii turnatorie si terenuri, conform Anexei 2 care este parte integranta din
certificatul de urbanism.

-destinatia-Conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018, imobilul
este situat in UTR 11- A2-subzona activitdtilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.
-Utilizari admise, utilizari admise cu conditionari, utilizari interzise conform Anexei 1 la Certificatul de
urbanism.

-Zona B de impozitare, conform HCL nr.144/2014

intocmit, Salagean Diana



3. REGIMUL TEHNIC

-documentatie de urbanism in vigoare PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.
184/2018,si R.L.U aferent. Schimbare destinatie din turnatorie (TOA3, TOAB, TOA2, TOAS5, TOAS,
TOA9) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail si realizare compartimentéri interioare cu
respectarea R.L.U. aferent PUG care prevede urmatoarele reglementari:- accesul se poate realiza atat
din str. Drumul Cetatii cat si din str. Sigmirului -se va respecta Codul civil cu privire la vecinatati, accese
separate pentru fiecare functiune propusa inclusiv pentru masinile de interventie, locuri de parcare pe
teren proprietate conform Anexei nr. 5 din H.G.R.525/1996, POT max. 60% inclusiv constructiile
existente care se mentin, CUT max.1,80 mp Adc/mp teren, CUT volumetrie max. 7,2 mp Adc/mp teren,
in&ltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;-suprafetele libere neocupate cu circulatii,
parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp,spatii verzi, volumul
construit va fi simplu si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatétile imediate;- cladirile pot fi
alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,situate pe limita de proprietate, in
cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);- in toate celelalte cazuri,
cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd de min.6.00 metri;- in toate
cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri; -suprafata minima a
unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzonele A2 este de 1000 m si
deschiderea minima la stradd de 15 m. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principald. Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se
percep din cladirile mai Tnalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.In zona exista
utilitati(apa,canal,gaze nat,en.el).- racordarea la retele cade in sarcina beneficiarului iar solutia de
racordare se va impune de catre detinatorii de utilitati;-proiectul va respecta cerintele minime de
performantd energeticad iar la receptia lucrarilor se va prezenta certificat de performanta
energetica.-documentatia tehnica se va intocmi si semna conform prevederilor legale in vigoare si
prevederile Legii 50/1991 republicata-Anexa 1-Continutul cadru, prevederile Ordinului Ministrului
Sanatatii 119/2014.Anexa nr.1 anexata face parte din prezentul Certificat de urbanism, se vor respecta
toate prevederile acesteia.

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul declarat pentru: intocmire
documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbare destinatie din
turnitorie (TOA3, TOAG, TOA2, TOAS5, TOAS8, TOA9) in depozite §i complexe vanzari en-gros si
en-detail i realizare compartimentéri interioare, conform PUG Bistrita si RLU (cap.ll.6, art.2)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare

- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nas&ud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/fsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluérii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt




autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.
B pTAcC & bToOE O brAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura (copie):

alimentare cu apa (<] gaze naturale ] Inspectoratul de Politie
B canalizare [] telefonizare [] Directia de servicii publice
B alimentare cu energie E salubritate [ Drumurile Nationale
electrica
] transport urban [ Acord Asociatia de Locatari [ Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

-autorizatia de construire se va solicita de céitre detinatorii unui drept real asupra imobilelor sau
cu acordul coproprietarilor;

-acordul bancilor ipotecare;- expertiza tehnica;

d.2) avize gi acorduri privind:

[ securitatea la incendiu ] protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in B<] Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

] verificator [ studiu geotehnic L Ministerul Culturii

[ avizul studiu de insorire

B Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu altd destinatie decéat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): -1% din valoarea devizului de lucrari.
-taxa timbru arhitectura ‘
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMA\‘?, SECRETAR GENERAL,
Tu;"c loan d] Gaftpne Floare
T,
! !1}{, ARHITECT SEF, 2’?7‘ V

Pop ic

Achitat taxa de 122,00 lei, conform chitante€i nr. SEDIU 18623/16.12.2022 Prezentul certificat de
urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de ©9.2/:2022



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .......ccccooeeeeenin pana la data deiavuammpnes

Dupa aceastd dats, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii ................

Achitat taxade i lei conform chitanteinr. ... din o
Transmis solicitantului la datade ................ direct/prin posta .



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

11.6. ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive se compune din urmatoarele subzone functionale:
Al — subzona activitatilor industriale cu regim de contruire continuu sau discontinuu
n cladiri de tip hala;

A2 — subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu.

Subzonele functionale ale zonei de A sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta;
- regim maxim de naltime;
- necesitatile tehnologice ale activitatilor specifice;
- configuratia tesutului urban: parcelar, tipologia fondului construit, raportarea la
vecinatati etc.
- relatia cu vecinatatea.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -A -

Pentru toate parcurile si platformele industriale noi, se va elabora un PUZ
pentru integrarea corecta a acestora in cadrul municipiului Bistrita din punct de
vedere functional, morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

Pentru conversia functionala a tuturor unitatilor industriale existente este
necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale pentru integrarea corecta a
acestora n cadrul municipiului Bistrita din punct de vedere functional,
morfologic, al sistemului de circulatii rutiere si pietonale, etc.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urmatoarele utilizari:

Al - se admit:

- activitafi industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in construciii industriale
mari $i mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea
industriala care necesita suprafete mari de teren.

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale
eoliene, panouri fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale.

A2 — se admit:
- sedii unitati agricole;
- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;

- adaposturi pentru animale numai cu respectarea distantelor impuse fata de cladirile
de locuit;

- baze de furaje;
- depozite.

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Al1+A2

- locuinte de serviciu destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=30%,
CUT=0.6 si parcela pe care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de
construibilitate precizate in cadrul capitolului 11.2, Art. 4 din prezentul regulament;

- terenurile cu accesibilitate la caile de circulatie feroviara vor fi rezervate pentru
unitatile productive mari de tip parc/platforma industriala;

- se admit urmatoarele functiuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu
activitatile productive dominante subzonelor functionale:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

¢) institutii financiare sau bancare;

d) posta si telecomunicatji

2. activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare
secundara;

¢) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi

transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

Se admit dezvoltarea Tn fondul construit existent functiuni de insitutii publice si
servicii, Tn speta centre culturale, biblioteci, mediateci, servicii de interes comunitar cu
conditia ca activitatile industriale si depozitare sa inceteze complet; inserarea acestor
functiuni se va face in urma unor planuri urbanistice zonale care vor stabili regulile de
construibilitate in functie de Regulamentul Local de Urbanism prezent (vezi Cap. 11.3 si
11.4 pentru conditii de construibilitate a functiunilor noi inserate).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Al1+A2

Sunt interzise urmatoarele utilizari:

- locuire individuala si colectiva;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie,
crese, gradinite, scoli generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si
agrementului;

- se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor
dominante ale subzonelor;

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade .........cocvvvennen, pandladatade .....ccooorrrrnnnn.

Dupéa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin&, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ARHITECT $EF,
Data prelungirii valabilitatii ................

Achitattaxa de ..............ccccceene lei conform chitanteinr. ... din i,
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 28584 din 12.04.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ... H@1 din .28 0h Bt
In scopul: intocmire documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire-schimbarea destinatiei
din turnatorie(TOA 3) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail si birouri profesionale si de
afaceri.

Ca ummare a cererii adresate de CONSULT IMOBIL SRL reprezentata prin NEGREA VIOREL
MARIUS, cu sediul in Roménia, judetul Bistrita-Ndsdud, municipiul Bistrita, cod postal ....., Strada
Andrei Muresanu, nr. 6, bl. ....., 5C. .anes et. ..., ap. 19, telefon/fax ....., e-mail ....., inregistrat la nr.
28584 din 12.04.2019,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componenta
Bistrita, , cod postal ..., Strada DRUMUL CETATII, nr. 85, bl. ..... BB s Bl s , ap. ..... , Fisa
cadastru nr. 76814-C1-U6,76814-C1-U3, 76814, 76819,76822, 76820 nr. cad/topo 76814-C1-U86,
76814-C1-U3,76814, 76819, 76822, 76820

In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobata
prin Hotarérea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2018/2013/2019, In conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-constructie -turnatorie TOA3 in regim de inaltime P+E cu suprafata utila de 12439,47 mp, cota indiviza
de 10285/19080 mp parti din teren: parti comune indivize, retele electrice, apa-canal, aer comprimat,
gaze naturale inscrise in CF 76814-C1-U3, cad. 76814-C1-U3 proprietatea SC Consult Imobil SRL
situate in intravilanul municipiului Bistrita conform PUG aprobat prin H.C.L. nr 136/2013 prelungit cu
H.C.L. nr. 184/2018 , teren in suprafata toatala de 19080 mp in cote indivize, inscris in CF 76814, cad.
76814 proprietatea SC Consult Imobil SRL asupra cotei de 10285/19080 si asupra cotei de 262/19080
mp, teren in suprafata de 557 mp inscris in CF 76819, cad.76819 , teren in suprafata de 3346 mp
inscris in CF 76822, cad. 76822 si teren in suprafata de 407 mp inscris in CF 76820, cad 76820,
proprietatea SC Consult Imobil SRL, imabile situate in intravilanul municipiului Bistrita conform PUG
aprobat prin H.C.L. nr 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr. 184/2018.
-asupra CF-ului 76814, cad. 76814 , B13,B20, B17 s-au inscris ipotecii in favoarea Bancii Patria Bank
SA si CEC Bank SA Sucursala Bistrita.
-nu se prezinta dovada unui drept de acces la un drum public sau privat,

2. REGIMUL ECONOMIC:

-folosinta actuald -turnatorie TOA3 in regim de inaltime P+E cu suprafata utila de 12439,47 mp , cota
indiviza de 10285/19080 mp parti din teren: parti comune indivize, retele electrice, apa-canal, aer
comprimat, gaze naturale si teren in suprafata toatala de 19080 mp in cote indivize, teren in suprafata
de 557 mp, teren in suprafata de 3346 mp si teren in suprafata de 407 mp.

-destinatia-Conform PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L. nr.184/2018, imobilele
sunt situate in UTR 11- A2-subzona activitatilor agrozootehnice, cu regim de construire discontinuu,
-imobilul este situat in zona "B" de impozitare;

Intocmit, Malaicu Sapina



3. REGIMUL TEHNIC

-documentatie de urbanism in vigoare PUG aprobat prin H.C.L nr. 136/2013 prelungit cu H.C.L.nr.
184/2018,si R.L.U aferent. Schimbarea destinatiei din turnatorie(TOA 3) in depozite §i complexe
vanzari en-gros si en-detail si birouri profesionale si de afaceri cu modificari constructive cu
respectarea R.L.U. aferent PUG care prevede urmatoarele reglementari:-se va respecta codul civil cu
privire la vecinatati, accese separate pentru fiecare functiune propusa inclusiv pentru masinile de
interventie, locuri de parcare pe teren proprietate conform Anexei nr. 5 din H.G.R.525/1996, POT max.
B0% inclusiv constructiile existente care se mentin, CUT max.1,80 mp Adc/mp teren, CUT volumetrie
max. 7,2 mp Adc/mp teren, indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 12,0 metri;-suprafetele libere
neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200
mp,spatii verzi, volumul construit va fi simplu si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecinatatile
imediate;- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni similare,situate pe
limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintad incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);- In
toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta de min.6.00
metri;- Tn toate cazurile retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
-suprafata minimé a unei parcele pentru a putea fi construibild cu functiunile admise in subzonele A2
este de 1000 m si deschiderea minima la stradd de 15 m.In zona exista utilitati racordarea la retele
cade in sarcina beneficiarului iar Solutia de racordare se va impuune de catre detinatorii de
utilitati;-proiectul va respecta cerintele minime de performantd energetica iar la receptia lucrérilor se va
prezenta certificat de performantd energeticd.-documentatia tehnica se va intocmi si semna conform
prevederilor legale in vigoare si prevederile Legii 50/1991 republicata-Anexa 1-Continutul cadru,
prevederile Ordinului Ministrului Sanatatii 119/2014. Se va prezenta dovada unui drept de acces
dimensionat conform prevederilor legale in vigoare dintr-o cale publicd sau privatad de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de
minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: intocmire
documentatie in vederea obtinerii autorizatiei de construire-schimbarea destinatiei din
turnatorie(TOA 3) in depozite i complexe vanzéri en-gros si en-detail si birouri profesionale si
de afaceri.

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta

are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE $| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaboririi
documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrifa

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe Tn
leg~aturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decida, dupé caz, Tncadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului i
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;

dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat |a zi
extrasul de carte funciarid de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general i
cei de specialitate rispund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietétile vecine sau alte drepturi ale acestora.

BTAL. O oTo0E. L] pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa gaze naturale Inspectoratul de Palitie
canalizare [itelefonizare Directia de servicii publice
alimentare cu energie salubritate [ brumurile Nationale
electrica

| transport urban ] Acord Asociatia de Locatari L Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:
-acordul coproprietarilor partilor comune afectate.

d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu ] protectia civila sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in Plan vizat OCPI actualizat [ Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

verificator I studiu geotehnic L] Ministerul Culturi

] avizul studiu de insorire
Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - §i numai
daci sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucréri de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei Tn cladiri existente, precum si in cazul amplasérii de
constructii cu altd destinatie decét cea a cladirilor invecinate.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): -1 % din valoarea de impozitare.

-taxa timbru arhitectura.
g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

SECRETAR,

Floare Gaftone
t%.ol- sl$
SEF S V] URBANISM

Bilegan Danl_ Margareta

PRIMAR,
Ovidiu Teodor#

Achitat taxa de 84,00 lei, conform chitantei nr. 2461/12.04.2019 Prezentul ceriificét e urbanism a fost
transmis solicitantului direct/prin posta la data de. ;Molz 2 /9




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM NR. 861/28584/25.04.2019

de la data de 25.04.2020 péna la data de 24.04.2021

Dup3 aceasta daté. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,
Ovidiu Teodor Cretu

(L

ARHITECT SEF, SEF SERVICIU URBANISM,
Mor!i; Pop Bilegan Daniela Margareta

/A ‘_

SECRETAR,
Floare Gaftone

Data prelungirii valabilitafii 11.03.2020

Achitat taxa de 26,00 lei conform 72itan;ei nr. 1459 din 09.03.2020

Transmis solicitantului la data de /735520, direct/prin posta .

Nr4/8 117627 109.03.2020 1 /6.3 . 202~

Nogy Carmen/2ex.

.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrila - 420040, Piata Centrald, nr. 6, Bistrifa - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro hitp:/www.primariabistrita.ro
Telefonul cetteanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

SECRETAR GENERAL
Nr. 42543/20.04.2022

Catre
DIRECTIA COMUNICARE

Avand in vedere adresa dumneavoastrd nr. 109/35/15.04.2022 prin care
solicitati informatii in legaturd cu aplicarea corecta a unor prevederi ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare, ale HCL care
reglementeaza PUG Bistrita,

Cu privire la intrebérile de la punctele A si B precizez urmatoarele:

1). Autorizatia de construire se emite in baza si cu respectarea documentatiilor de
urbanism legal aprobate.

Conform art.2* al. (2) si al. (4) din Legea 50/1991:

"(2) Autorizatia de construire se emite Tn baza documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile prezentei legi, in temeiul gi
cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism, avizate si aprobate
potrivit legii.”

"(4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de construire
si fard documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate,
pentru:

a) lucrdri de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a
suprafetei construite la sol i a volumetriei acestora;

aM) lucrari de supraetajare a clddirilor cu inca un nivel, o singura data, in
suprafata de maximum 20% din suprafata construita desfaguratd a cladirilor, cu
conditia situdrii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de
protectie a monumentelor, dupa caz;

a*2) lucrdri de extindere a cladirilor sociale, de invatdmant, de sénatate, de
cultura si administrative apartinand domeniului public si privat al statului i unitatilor

__ administrativ-teritoriale, . dacd extinderea = se incadreaza _in _prevederile -

1



regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau -
planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare,

a"3) schimbarea folosintei constructiilor existente, dacd noua folosinta
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planului
urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

a*4) *** Abrogata

b) lucréri de reparare privind cii de comunicatie, dotéri tehnico-edilitare si altele
asemenea, fard modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii acestora;

c) lucréri de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajéri de spafii
verzi, parcuri si gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare
a spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -, necesare
in vederea efectudrii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere, balastierelor,
sondelor de gaze si petrol, precum si altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.”

PUG — ul conform att. 46* al.(1) din Legea nr.350/2001 "are atat caracter
director si strategic, cat si caracter de reglementare si reprezintd principalul
instrument de planificare operationala”, insa edificarea unor constructii se face,
de reguld, n baza unor reglementari specifice prevazute in documentatii de tip PUD
sau PUZ.

Constatand, ca si dumneavoastré, existenta unor reglementari diferite in cadrul
unor documentatii de urbanism in vigoare (PUG, PUZ, reglementari generale,
reglementéri  specifice), ne-am adresat Ministerului Dezvoltérii Regionale si
Administratiei Publice care ne-a raspuns ca reglementarile se aplicd astfel incat
'niciuna  dintre  reglementdri sa nu fie fincélcate”. Anexam  Adresa
nr. 148898/18.03.2019 inregistratd la Priméria  municipiului  Bistrita  cu
nr. 22323/25.03.2019).

Daca documentatia PUZ a fost preluatd (asimilata) in PUG, aceasta avand
caracter specific, se aplica cu prioritate. Acesta fiind si punctul de vedere al RUR Cluj
pe care-l anexam - Adresa Registrul Urbanistilor din Romania nr. 49/28.02.2014.

Cu privire la intrebarea de la punctul C, va informéam ca:

Potrivit art.39 al. (1) din Legea 350/2001 si art. 49 al.(3)

"ART. 39 (1) Tn sensul prezentei legi, prin documentatii de amenajare a teritoriului si
de urbanism se intelege planurile de amenajare a teritoriului, planurile de urbanism,
Regulamentul general de urbanism si regulamentele locale de urbanism, avizate si
aprobate conform prezentei legi.

ART. 49 (3) Dupa aprobare Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal si Planul
urbanistic de detaliu impreuna cu regulamentele locale de urbanism aferente sunt
opozabile in justitie.”

O documentatie PUZ care nu este aprobaté prin hotarare de consiliu local, nu
are aplicabilitate chiar dacé zona a facut obiectul unor analize si a unor studii de

fundamentare, pentru ca aceasta intrd in vigoare doar dupa aprobarea acesteia
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conform legii ( a se vedea art. 14 al.(1), art. 36 al.(12) lit. "n" si "i", art. 481 al. (5) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare.

Cu privire la intrebarea de la punctul D mentionez c& nu am infeles intrebarea.

Precizez faptul ca disciplina in urbanism este asiguratd prin intermediul
Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, Arhitectului sef al judetului
si Inspectoratul de Stat in Constructii, potrivit competentelor stabilite conform art.35
din Legea nr.350/2001, institutii la care se pot solicita precizari suplimentare.

Cu stima,

SECRETAR GENERAL
// FLOARE GAFTONE
(A

_

GF/2 ex.



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita - Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro http://www.primariabistrita.ro
Telefonul cetdteanului 0800-080033, Telefon 0263-223923/224706, Fax 0263-231046

Nr. 48408/23.05.2022

Pentru: DOMNUL POPESCU ANDREI DUMITRU
BISTRITA, I
JUD. BISTRITA-NASAUD

Obiect: Raspuns la adresa nr. 48408/10.05.2022

Stimate domnule Popescu Andrei-Dumitru,

Avand in vedere adresa finregistrata la Primaria municipiului Bistrita cu nr.
48408/10.05.2022, prin care solicitati sa va comunicdm daca actul emis de catre
Primaria municipiului Bistrita si anume Certificatul de urbanism nr.841/10.05.2022
(atasat) si al carui titular sunteti este legal/corect emis/intocmit avand inscrisuri
olografe si sa verificdm/comunicam “daca acest certificat poate sta la baza
continudrii procedurii de autorizare si daca Primaria municipiului Bistrita poate emite
sau nu Autorizatia de construire ca si act administrativ final al procedurii de
autorizare”, va comunicam urmatoarele:

in primul rand, conform prevederilor legale emitentul certificatului de
urbanism/autorizatiei de construire este Primarul municipiului si nu Primaria
municipiului Bistrita.

Potrivit art.29 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul ” Certificatul de urbanism este actul de informare cu caracter obligatoriu
prin care autoritatea administratiei publice judetene sau locale face cunoscute
regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si conditiile necesare in vederea
realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operafiuni imobiliare, potrivit
legii.”

Conform art.6 alin.3 din Legea nr.50/1991, republicata, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,
»certificatul de urbanism se semneazé de cétre presedintele consiliului judefean sau
de primar, dupéd caz, de secretar si de arhitectul-gsef sau de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului i urbanismului din aparatul
propriu al autoritatii administratiei publice emitente, responsabilitatea emiterii
acestuia revenind semnatarilor, potrivit atributiilor stabilite conform legii.

Conform prevederilor art.7 alin.12 din Legea nr.50/1991, republicata, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare, autorizatia de construire se emite numai pe baza unei documentatii
complete, in conformitate cu continutul-cadru prevazut in anexa nr.1.

Certificatul de urbanism nr.841/10.05.2022 a fost redactat de structura de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si executarii lucrarilor
de constructii condusa de arhitectul sef si a fost semnat de Primar, secretar si
Arhitectul -sef.


Cionca.Terezia
Highlight


Raportat la solicitarea dumneavoastra precizam ca certificatul de urbanism
nr.841/10.05.2022 poate sta la baza continuarii procedurii de autorizare si
autorizatia de construire poate fi emisd in_baza unei documentatii complete,
conform prevederilor legale si cu indeplinirea tuturor conditiilor impuse, inclusiv cea
inserata de unul din semnatarii legali ai acestuia, respectiv a Secretarului general al
municipiului Bistrita.

Relevanta este Decizia nr.25/2017 pronuntatd de inalta Curte de Casatie si
Justitie, prin care s-a retinut in considerente urmatoarele, citam din paragraful 53:

53.7(...) cu atét mai mult, pentru acelagsi solicitant nu s-ar putea elibera, pentru
aceeasi parceld, doua certificate de urbanism cu continut diferit. Odatd emis un
certificat de urbanism considerat vatamator este necesar ca, in prealabil, sa fie
inlaturat acest act din ordinea juridicd, daca se constatad ca este neleqgal, si doar
apoi sé se emita un nou act cu un continut conform cu legea’.

De asemenea, la par. 48 si 49 din decizia nr. 25/2017 a ICCJ se arata:

,48. Cand insa prin confinutul sdu concret, prin interdictia de construire sau
prin limitérile pe care le contine, certificatul de urbanism nu mai este susceptibil de
a fi urmat de emiterea unei autorizatii de construire, efectele juridice pe care le
produce capata o semnificafie de sine statatoare, conferind certificatului de
urbanism caracteristicile unui veritabil act administrativ, in sensul definitiei legale
citate mai sus. Nu mai este vorba de o simpla etapa in procesul decizional, cum se
intampla in cazul actelor preparatorii, ci de un act care pune capat acestui proces,
eventuala vatamare a drepturilor sau intereselor legitime ale petentului avandu-gsi
izvorul tocmai in respectivul certificat de urbanism.

49. In consecintd, data fiind natura juridicd de act administrativ pe care o
dobandeste certificatul de urbanism care, datorita interdictiilor sau limitarilor pe care
le contine, nu mai este susceptibil s& fie urmat de emiterea unei autorizatii de
construire, actiunea in anulare formulata in mod exclusiv impotriva acestui act este
admisibila”

Prin urmare nu este admisibila coexistenta in ordinea juridica a doua certificate
cu continut diferit, cu atat mai mult existenta unui certificat de urbanism si a unei
autorizatii de construire cu continut diferit. Astfel, cdnd prin continutul sau concret
sau limitarile pe care le contine certificatul de urbanism nu mai este susceptibil de a
fi urmat de emiterea unei autorizatii de construire iar persoana se considera
vatamata in drepturile sau interesele sale legitime prin continutul actului trebuie sa
solicite anularea sa. In lipsa unei astfel de actiuni, certificatul de urbanism
ramanand in fiinta in ordinea juridica, nu poate fi urmat de emiterea unei autorizatii
de construire n lipsa Tndeplinirii tuturor conditiilor impuse prin acesta, concluzie
care a fost retinuta Tn practica recenta a instantelor.

Cu stima,

DIRECTOR EXECUTIV
CINCEA RU MATEI

CDM/TLG/EX.2
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Parlamentul Romaniei - Lege nr. 50/1991 din 29 iulie 1991

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii

In vigoare de la 07 august 1991
Forma aplicabila de la 13 octombrie 2004

Consolidarea din data de 30 ianuarie 2020 are la baza republicarea din
Monitorul Oficial, Partea | nr. 933 din 13 octombrie 2004 si include modificarile
aduse prin urmatoarele acte: OUG 122/2004; L 52/2006; L 376/2006; L
117/2007; L 101/2008; OUG 228/2008; OUG 214/2008; L 261/2009; OUG
85/2011; L 269/2011; OG 6/2010; L 133/2012; L 154/2012; L 81/2013; OUG
121/2011; L 255/2013; L 187/2012; OUG 22/2014; L 82/2014; OUG 41/2015;
OUG 7/2016; L 53/2016; L 148/2016; L 159/2016; OUG 83/2016; OUG
100/2016; L 86/2017; OUG 40/2017; L 147/2017; OUG 84/2018; L 292/2018;
L 117/2019; L 193/2019; L 7/2020;

Ultimul amendament in 11 ianuarie 2020.

CAPITOLUL |
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii

Art. 1. - Executarea lucrarilor de constructii este permisa numai pe baza
unei autorizatii de construire sau de desfiintare, emisa in conditiile prezentei
legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui imobil - teren si/sau
constructii - identificat prin numar cadastral, in cazul in care legea nu dispune
altfel.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc
exclusiv racordarea/bransarea la retelele tehnico- edilitare existente in zona,
acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de autoritatile
competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii
formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de
care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la
utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatji
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una
din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire
pentru imobil si alte utilitati.

Constructiile civile, industriale, inclusiv cele pentru sustinerea instalatiilor
si utilajelor tehnologice, agricole sau de orice alta natura se pot realiza numai
cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile prezentei legi, si a
reglementarilor privind proiectarea si executarea constructiilor.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), executarea lucrarilor de constructii
cu caracter special, care se realizeaza in baza tratatelor/acordurilor in vigoare
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la care Romania este parte, se reglementeaza prin aranjamentele de
implementare/acorduri  le tehnice/intelegeri le/memorandumuri le de
implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislatiei in vigoare, cu
conditia avizarii documentatiei tehnice potrivit legislatiei in vigoare.

Art. 2. - Autorizatia de construire constituie actul final de autoritate al
administratiei publice locale pe baza caruia este permisa executarea lucrarilor
de constructii corespunzator masurilor prevazute de lege referitoare la
amplasarea, conceperea, realizarea, exploatarea si postutilizarea
constructiilor.

Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, elaborata in conditiile prezentei
legi, in temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de urbanism,
avizate si aprobate potrivit legii.

Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepe odata
cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului de urbanism n scopul
obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire si cuprinde urmatoarele etape:

a) emiterea certificatului de urbanism;

b) emiterea punctului de vedere al autoritati competente pentru protectia
mediului pentru investitile care nu se supun procedurilor de evaluare a
Impactului asupra mediului;

c¢) notificarea de catre solicitant a autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea solicitarii de obtinere, ca act final, a autorizatiei de
construire, pentru investitiile la care autoritatea competenta pentru protectia
mediului a stabilit necesitatea evaluarii impactului asupra mediului si a emis
indrumarul conform legislatiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;

d) emiterea avizelor si acordurilor, precum si a actului administrativ al
autoritatii pentru protectia mediului competente privind investitiile evaluate din
punctul de vedere al impactului asupra mediului;

e) elaborarea documentatiei tehnice necesare pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, denumita in continuare documentatie tehnica - D.T.;

f) depunerea documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente;

g) emiterea autorizatiei de construire.

Autorizatiile de construire pentru retele magistrale, cai de comunicatie,
amenaijari pentru Tmbunatatiri funciare, retele de telecomunicatii ori alte lucrari
de infrastructura, care se executa in extravilanul localitatilor, se emit cu
respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate si aprobate potrivit
legii.

Autorizatiile de construire pentru instalarea retelelor de comunicatii
electronice, precum si autorizatile de construire pentru instalarea
infrastructurilor fizice necesare acestor retele se emit cu respectarea
normativelor tehnice prevazute de legislatia privind regimul infrastructurii fizice
a retelelor de comunicatii electronice, precum si, dupa caz, pe baza
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normativelor tehnice privind proiectarea si realizarea constructiilor pe care se
amplaseaza acestea.

Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii de
construire si fara documentatii de amenajare a teritoriului si de urbanism
aprobate, pentru:

a) lucrari de modificare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a cladirilor de orice fel, cu conditia mentinerii aceleiasi functiuni, a
suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora;

a') lucrari de supraetajare a cladirilor cu inca un nivel, o singura data, in
suprafata de maximum 20% din suprafata construita desfasurata a cladirilor, cu
conditia situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor de
protectie a monumentelor, dupa caz;

a?) lucrari de extindere a cladirilor sociale, de invatamant, de sanatate, de
cultura si administrative apartinand domeniului public si privat al statului si
unitatilor administrativ-teritoriale, daca extinderea se incadreaza in prevederile
regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau
planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare;

schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinta
corespunde prevederilor regulamentului local de urbanism aferent planului
urbanistic general - PUG sau planului urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in
vigoare;

b) lucrari de reparare privind cai de comunicatie, dotari tehnico-edilitare si
altele asemenea, fara modificarea traseului si, dupa caz, a functionalitatii
acestora;

c) lucrari de reparare privind imprejurimi, mobilier urban, amenajari de spatii
verzi, parcuri si gradini publice, piete pietonale si celelalte lucrari de amenajare
a spatiilor publice;

d) lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -,
necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice, exploatarilor de cariere,
balastierelor, sondelor de gaze si petrol, precum si altor exploatari;

e) organizarea de tabere de corturi.

Art. 3. - Constructiile civile, industriale, agricole, cele pentru sustinerea
instalatiilor si utilajelor tehnologice, pentru infrastructura de orice fel sau de
oricare alta natura se pot realiza numai cu respectarea autorizatiei de
construire, precum si a reglementarilor privind proiectarea s$i executarea
constructiilor, pentru:

a) lucrari de construire, reconstruire, consolidare, modificare, extindere,
reabilitare, schimbare de destinatie sau de reparare a constructiilor de orice fel,
precum si a instalatiilor aferente acestora, cu exceptia celor prevazute la art.
11;

b) lucrari de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,
protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrari, indiferent de
valoarea lor, care urmeaza sa fie efectuate la toate categoriile de monumente
istorice prevazute de lege - monumente, ansambluri, situri - inclusiv la anexele
acestora, identificate in acelasi imobil - teren gi/sau constructiji, la construcitii
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a) lucrari pentru amplasarea de tonete si pupitre acoperite sau inchise,
destinate difuzarii si comercializarii presei, cartilor si florilor, care sunt
amplasate direct pe sol, fara fundatii si platforme, in suprafata de maximum 12
mp, in baza avizului de amplasare si care nu determina congestionarea sau
blocarea traficului pietonal pe trotuar, fara racorduri si/sau bransamente la
utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice;

b) lucrari de reparatii/reabilitari/retehnologizari, inclusiv. modificarea,
inlocuirea sau adaugarea de echipamente retelelor de comunicatji electronice,
in cazul in care pentru acestea nu sunt necesare si lucrari asupra
infrastructurilor fizice de sustinere, efectuate de beneficiarii regimului de
autorizare generala din domeniul comunicatiilor electronice si/sau de operatorii
de retea;

c) lucrarile geofizice de cercetare si prospectiune a potentialului petroligen,
cu respectarea legislatiei privind protectia mediului: prospectiuni seismice,
vibrare controlata, prospectiuni gravimetrice, prospectiuni magnetometrice,
prospectiuni geoelectrice, prospectiuni radiometrice, teledetectie, in conditiile
in care acestea nu presupun foraje sau lucrari de natura lucrarilor de
constructii.

d) lucrari de bransamente aeriene in zonele in care nu sunt interzise prin
regulamentul local de urbanism;

e) lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la
infrastructura tehnico-edilitara existenta in zona, cu acordul/autorizatia
administratorului drumului;

f) montarea pe cladiri, anexe gospodaresti si pe sol a sistemelor fotovoltaice
pentru producerea energiei electrice de catre prosumatori asa cum sunt ei
definiti la art. 2 lit. x!) din Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de
promovare a producerii energiei din surse regenerabile de energie, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, si/sau a panourilor solare pentru
incalzirea sau prepararea apei calde pentru consumul casnic, cu ingtiintarea
prealabila a autoritatilor administratiei publice locale si cu respectarea legislatiei
in vigoare. Sistemele fotovoltaice si/sau panourile solare vor fi sustinute de o
structura formata din elemente constructive capabile sa asigure stabilitatea
intregului ansamblu si sa preia incarcarile rezultate din greutatea proprie a
acesteia si a panourilor, precum si cele rezultate din actiunea vantului si a
depunerilor de zapada.

Se emit autorizatii de construire/desfiintare fara elaborarea,
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de amenajare a
teritoriului si/sau a unei documentatii de urbanism pentru:

a) lucrari de consolidare, reconstruire, modificare, reparare, reabilitare,
protejare, restaurare si/sau de conservare a cladirilor de orice fel, inclusiv la
imprejmuiri, precum si a instalatiilor aferente acestora, cu conditia mentinerii
suprafetei construite la sol, inclusiv in cazul schimbarii folosin{ei daca noua
folosinta corespunde prevederilor requlamentului local de urbanism in vigoare;
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b) lucrari de amenajare pentru functionalizarea podurilor existente, chiar daca
aceasta conduce la depasirea coeficientului de utilizare a terenului - C.U.T.
reglementat in zona;

c) lucrari de extindere in cazul in care extinderea propusa se incadreaza in
prevederile regulamentului local de urbanism in vigoare;

d) lucrari de supraetajare a cladirilor existente cu inca un nivel, o singura data,
cu conditia situarii acestora in afara zonelor construite protejate sau a zonelor
de protectie a monumentelor stabilite prin documentatii de urbanism aprobate,
dupa caz, si care nu au beneficiat de derogari pentru C.U.T. si/sau regim de
inaltime prin reglementarile urbanistice stabilite in documentatia de urbanism
aprobata in baza careia a fost emisa autorizatia initiala;

e) lucrari de extindere a cladirilor existente sociale, de invatamant, de
sanatate, de cultura si administrative apartinand domeniului public si privat al
statului si unitatilor administrativ- teritoriale, daca extinderea este obligatorie
pentru functionarea acestora in conditiile legii;

f) lucrari de cercetare, de prospectare si exploatare de cariere, balastiere si
agregate minerale, forarea si echiparea sondelor de gaze si {itei, situate in
extravilan.

Art. 12. - Autorizatiile de construire sau de desfiinfare, emise cu
incalcarea prevederilor legale, pot fi anulate de catre instantele de contencios
administrativ, potrivit legii, ca urmare a introducerii actiunii de catre prefect, in
urma activitatii de control a Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C.

O data cu introducerea acftiunii se pot solicita instantei judecatoresti
suspendarea autorizatiei de construire sau desfiintare si oprirea executarii
lucrarilor, pana la solutionarea pe fond a cauzei.

CAPITOLUL 11
Concesionarea terenurilor pentru constructii

Art. 13. - Terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei.

Terenurile apartinand domeniului public al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale se pot concesiona numai in vederea realizarii de
constructii sau de obiective de uz si/sau de interes public, cu respectarea
documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti,
cu respectarea prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioara a
potentialului terenului.

Art. 14. - Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii
aflate Tn administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de
reconstituire a dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in
termenul prevazut de Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
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Referitor la:  corespondenta e-mail din data de 26 Sept, adresa nr 105/26.09.2022
Subscrisa, Ramboll South East Europe SRL, cu sediul in str. Turturelelor nr. 11A, et. 8, Sectorul 3, Bucuresti,
inregistrata in Registrul Comertului sub nr. 140/14062/2014, avand CUI 12540535, reprezentata legal prin

DI. Silviu Stoica, in calitate de Director General,

Facem urmatoarele precizari prealabile:

Problematica analizatd in cuprinsul prezentei a fost stabilitd doar pe baza informatiilor furnizate in
continutul adresei sus-mentionate, subscrisa necunoscdnd alte date cu privire la

speta descrisd, Data:
Nu avem cunostintd despre existenta vreunui dosar aflat pe rolul instantelor de ~ Ramboll South East Europe
judecatd, obiectul judecdtii, pdrtile sau alte detalii cu privire la cadrul procesual, ~ Str- Turturelelor

sau cu privire la parcurgerea altor proceduri extrajudiciare referitoare la T 11 A et@is,

solutionarea diferendelor legate de emiterea certificatelor de urbanism, sector 3,
Bucuresti 030881

Prezenta adresd este intocmitd spre a servi SC Consult Imobil SRL pentru uzul ~ Ro™3na

intern, nefiind acceptatd sub nicio formd comunicarea in orice mod a cuprinsului T 140212 32 01 82

sdu altor persoane fizice, juridice, instante, autoritdti sau institutii publice, si fard +40 212331679

. ce . « i g o +40212321

informarea prealabild si completd si nici fard acordul Ramboll SEE SRL, F+a0 889
; ; +40 2123210 74

www.ramboll.com

Prezenta adresd nu exclude exprimarea de cétre alte persoane, institutii ori

autoritdti a uneif/unor opinii diferite si nu implicd asumarea de cdtre subscrisa a

niciunei obligatii, inscrisul neputdnd fi invocat in sustinerea unor eventuale

pretentii impotriva subscrisei.

Ref. La punctul I

Cf. Art. 6 din Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de
constructii, republicata, alin. (1) Certificatul de urbanism este actul de
informare prin care autoritatile:

a) fac cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic,
economic si tehnic al terenurilor si constructiilor existente la data
solicitarii, in conformitate cu prevederile planurilor urbanistice si
ale requlamentelor aferente acestora ori ale planurilor de amenajare
a teritoriului, dupé caz, avizate si aprobate potrivit legii;

Legea 350/2001, art. 32, alin. (1), prevede: In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la

prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona

respectivd sau dacad conditiile specifice ale amplasamentului ori natura

Ramboll South East Europe S.R.L.
1 C.U.I: RO 12540535
/3 Reg. Comertului J40/14062/2014
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obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanism: a) sd respinga In mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate; b) sd conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de céatre
autoritatea publicd locald competentd a unui plan urbanistic zonal, c) s& conditioneze autorizarea
investitiei de aprobarea de cdtre autoritatea publicd competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si
finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de
oportunitate intocmit de structura specializatd conduséd de arhitectul-sef si aprobat, dupd caz, conform
competentei: — de primarul localitatii; — de primarul general al municipiului Bucuresti; — de presedintele
consiliului judetean, cu avizul prealabil al primarului localitatilor interesate, doar in cazul in care teritoriul
reglementat implicd cel putin doud unitdti administrativ-teritoriale; d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; e) s8 permitd intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de
construire, fara elaborarea unei documentatii de urbanism, in situatia construirii pe o parcela
in cadrul unui front preexistent, in care clddirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de inéltime
cu cel solicitat.

Avand in vedere cele mai sus-mentionate, solicitarea exprimata prin Cererea pentru obtinerea
Certificatului de urbanism, respectiv: "obtinerii autorizatiei de construire pentru schimbarea destinatiei
din turnatorie (TOA 3) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail”, nu presupune o modificare
de la prevederile Regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Bistrita, aprobat, in vigoare.
Se poate permite autorizarea directa cf. cap. II. 6, art. 2 din RLU aferent PUG Municipiul Bistrita.

Ref. La punctul II

Suntem intru totul de acord cu prevederile legislative prezentate la pct. II, din adresa
dumneavostra. Acesta este si punctul nostru de vedere referitor la solicitarea schimbarii destinatiei
constructiei.

Schimbarea unor reglementari, cum ar fi: zond functionald, indicatori urbanistici, se fac printr-o
noud documentatie de urbanism. Acest lucru este prevazut si prin prevederile art. 47, alin (5): Prin Planul
urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural,
reglementéari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea clidirilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
cladirilor, materialele admise. Legea 350/2001 privin amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

Schimbarea destinatiei unei constructii/ cladiri care presupune lucrari de construire, se
face cf. Legii 50/1991 prin Autorizatia de construire dacd sunt respectate prevederile documentatiei
de urbanism superioare (PUG, PUZ).

Avand in vedere cele de mai sus si conditiile prevazute prin Certificatul de urbanism nr.
861/25.04.2019, emis in scopul intocmirii documentatiei si obtinerii Autorizatiei de construire pentru
schimbarea destinatiei din turnatorie (TOA3) in depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail si birouri
profesionale si de afaceri, solicitarea se incadreaza in prevederile subzonei A2 - subzona activitatilor
agrozootehnice, "Sectiunea I: utilizare functionala zona — A, Articolul 1 - Utilizari admise: A2 - se admit:
depozite; Articolul 2 - Utilizari admise cu conditionari: A1+A2: - se admit urmatoarele functiuni cu conditia
ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive dominante subzonelor functionale: 1.
birouri incluzand oricare din urméatoarele utilizari: a) birouri profesionale sau de afaceri; b) servicii pentru
afaceri; c) institutii financiare sau bancare; d) postd si telecomunicatii 2. activitati productive si servicii
incluzénd oricare din urmatoarele utilizdri: a) productie manufacturierd; b) birouri profesionale sau de
afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizare secundard; c) activitdti de cercetare - dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor legale; d) depozite si
complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
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prevederilor legale; e) depozite si complexe vénzéri en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.”

Certificatul de Urbanism nr. 861/2019 a fost eliberat in mod corect, cu respectarea prevederilor
RLU, expuse mai sus, anume: Sectiunea I, articolul 2.

Cu aleasi consi'dgur,f{
Silviu/Stoigags - * '

Director General

~“Ramboll South East Europe SRL

|
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